Ortsgemeinde Longen

Satzung nach § 34 (4) Nr. 3 BauGB:
Einbeziehung einzelner AulRenbereichsflachen

Gemarkung Longen, Flur 4 Nr. 37 u. 38

BEGRUNDUNG

Fassung zum Satzungsbeschluss v. 15.09.2010
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1. Plangebiet

Raumlicher Geltungsbereich der Abrundungssatzung

Der raumliche Geltungsbereich betrifft die Flurstiicke Nr. 37 und 38 in der Flur 4 der Gemar-
kung Longen. Die Abgrenzung ist der Karte im Anhang zu entnehmen.

Ubersicht aus TK 25 (unmaRstablich)

T, = o
shRiolar Fshdlg_ys

O Standort

2. Verfahren

2.1 Einleitung des Verfahrens

Mit der Aufstellung einer Satzung nach 8 34 (4) Nr. 3 BauGB zur Einbeziehung einzelner Au-
Renbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile sollen die bauplanungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir den Neubau eines Wohnhauses geschaffen werden. (Entspre-
chend der Abstimmung mit der Genehmigungsbehdrde vom 13.04.2010 ist die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplans aus stadtebaulichen Griinden nicht erforderlich.)

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar am Rand von Longen, westlich der vorhandenen
Wohnbebauung. Die Zufahrt zu der geplanten Bebauung ist Uber den sidlich gelegenen Wirt-
schaftsweg vorgesehen, der als Gemeindestral’e gewidmet wird.

Der Rat der Gemeinde Longen hat in 6ffentlicher Sitzung am 28.06.2010 den Aufstellungs-
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und Offenlagebeschluss fur die Satzung nach § 34 (4) Nr. 3 BauGB beziiglich der Flurstiicke
Flur 4 Nr. 37 u. 38 gefasst.

Die Satzung wird im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB i. V. .m. 8§ 34 (6) aufgestellit.
Die Umweltpriifung nach 8§ 2a (4), kommt daher nicht zur Anwendung. Statt dessen werden
die Umweltbelange nach § 1la (2) u. (3) BauGB behandelt

Die Voraussetzungen nach § 34 (5) Nr. 1 bis 3 BauGB sind erfuillt:

Nr. 1. das Vorhaben ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und mit der geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Auszug FNP (unmal3stablich)

O Lage des BV Flur 4, Flurst. Nr. 37 und 38

Nr. 2: Das Vorhaben unterliegt nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprafung.

Nr. 3: Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7b genannten Schutz-
guter bestehen nicht. Siehe hierzu die Berucksichtigung der Umweltbelange gem. § 1
(6) Nr. 7b im Anhang.

2.2 Beteiligung der Offentlichkeit

Von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
wird abgesehen. Evtl. Anregungen aus der Burgerschaft kénnen im Rahmen der Offenlage
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behandelt werden.
Die Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 19.07.2010 bis einschlie3lich
18.08.2010 durchgefihrt.

2.3 Beteiligung der Behérden

Die Beteiligung der berihrten Behérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurde
gem. 8 4 Abs. 2 BauGB im Rahmen der Offenlage durchgefuhrt.

3. Anlass der Planung und rechtliche Verhdltnisse

Der Ortsgemeinde liegt eine Anfrage zum Bau eines Wohnhauses vor. Die Flachen liegen
derzeit jedoch im AuRenbereich, so dass ein Bauleitverfahren durchgefiihrt werden muf3.
Nordlich des Vorhabens zur Bundestrasse, wurde eine Bauvoranfrage positiv beschieden. Da
die Aufstellung eines Bebauungsplans stadtebaulich nicht erforderlich ist und die Vorausset-
zungen nach § 34 (5) erflllt sind, hat sich die Gemeinde zur Aufstellung einer Satzung nach §
34 (4) Nr. 3 entschieden.

Die Flachen sind im Privateigentum.

4. GrundstuckserschlieBung

Die ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt auf der Siidseite Uber den Weg Nr. 63, der aus der
Ortslage kommen am Grundstick vorbei fihrt. Dieser Weg wird von der Ortsgemeinde als
Gemeindestrafie bis auf Hohe des Grundstiicks Nr. 38 gewidmet.

Im Wegegrundstiick Nr. 63 liegen bereits Einrichtungen der Ver- und Entsorgung.
Weitere ErschlielSungsanlagen sind von der Ortsgemeinde nicht vorgesehen.

5. Einzelne rechtliche Festsetzungen nach § 9 (1) u. (3) BauGB
(siehe Eintragung in der Planzeichnung)

Art und Mal3 der zulassigen baulichen Nutzung sind geregelt durch die Darstellung von Bau-
grenzen und Eintragung der zulassigen Grundflache in Verbindung mit Festsetzungen hin-
sichtlich der Bauhohe.

Die Trauf- und Firsthohe wird gemessen von OKFF EG, die Traufhfhe bis zum Schnittpunkt
AuRenwand / Dachhaut.

Bei den gestalterischen Festsetzungen werden Regelungen getroffen hinsichtlich der Dach-
landschaft, der Dacheindeckung und der Nebenanlagen.

Fur den Hauptbaukérper sind Sattel- und Pultdacher von 15° - 40° Dachneigung sowie Kom-
binationen mit Flachdachern zulassig.

Geneigte Déacher sind ausschl. in Schiefer, Kunstschiefer, unglasierten Pfannen in der Farbe
(RAL 7010 bis 7022, 7024, 7026, 7031, 7036), sowie als vorbewitterte Zinkeindeckung zulés-
sig. Ausnahmen sind (gem. § 31(1) BauGB i.V.m. §°36(1) BauGB) bei Verwendung von Ener-
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giegewinnungsanlagen sowie begriinten Déachern zulassig.

Die Regelungen dienen zur Beriicksichtigung der Zielsetzung des Landschaftsschutzgebietes
und zur Einpassung der Baukorper in Landschaftsbild und értliche Baustruktur.

Griunplanerische Festsetzungen aus Grinden der Landschaftspflege und der Eingriffsregelung
nach 8§ la (3) BauGB befassen sich mit der Durchlassigkeit von Flachenbefestigungen und
Pflanzgeboten. Weiterhin werden diesbeziiglich Festsetzungen zum Ausgleich getroffen.

Weitere Aussagen und Begriindungen hierzu erfolgen im Anhang zur Berlcksichtigung der
Umweltbelange gem. § 1 (6) Nr.7a BauGB i.v.m. § 1a (2) u. (3) sowie § 34 (5) BauGB im An-
hang.

6. Aussagen zu Umweltbelangen
6.1 Allgemein:

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen gem. § 13 a BauGBAndG 2007 ist keine Umwelt-
prifung erforderlich. Jedoch besteht die materielle Pflicht, die Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6
Nr. 7a BauGB in der Abwéagung zu bertcksichtigen.

Laut Landschaftsinformationssystem (LANIS) liegen im Plangebiet und in der Nachbarschaf
keine Biotope der BIOTOPKARTIERUNG von Rheinland-Pfalz vor.

NATURA 2000: Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines FFH-GEBIETES. Auch sind
keine VOGELSCHUTZGEBIETE oder Important Bird Areas (IBA) durch die Planung tan-
giert.

Das Untersuchungsgebiet liegt im LANDSCHAFTSCHUTZFGEBIET ,MOSEL VON TRIER
BIS KOBLENZ. Da sich das Plangebiet jedoch unmittelbar an der Ortslage befindet, sind die
Schutzziele nicht unmittelbar betroffen.

Weitere Aussagen zu den Umweltbelangen erfolgen im Anhang

6.2 Hochwasserschutz:

Das Baugrundstiick liegt zwischen Mosel-km 175,100 und 175,200 teilweise im Uber- )
schwemmungsgebiet. Zunachst ist die Bebauung bzw. Ausweisung von Bauflachen im Uber-
schwemmungsgebiet untersagt. Auszug WHG § 78:

(1) In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist untersagt:

1. die Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitplanen oder sonstigen Satzungen
nach

dem Baugesetzbuch, ausgenommen Bauleitpl&ne fur Hafen und Werften,

2. die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen nach den 88 30, 33, 34 und 35 des
Baugesetzbuchs, ...
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Es gibt jedoch Ausnahmeregelungen nach WHG § 78 (2) die nachfolgend aufgefiihrt und be-
grindet werden.

(2) Die zustéandige Behorde kann abweichend von Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 die Aus-
weisung neuer Baugebiete ausnahmsweise zulassen, wenn

1. keine anderen Mdglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder geschaffen
werden kénnen,

Begriindung: Die Vorraussetzung ist erfillt. Die Ortsgemeinde Longen liegt am Ful3e ei-
nes Steilhanges auf einer kleinen Anhéhe in der Moselaue. Die gesamte bisherige Orts-
lage grenzt an bzw. ragt in das Uberschwemmungsgebiet. Auf der Bergseite ist eine
Ausweisung von Bauland auf Grund des steilen Reliefs nicht weiter moglich. Hier wur-
den bereits die bebaubaren Flachen ausgeschopft.

Fur das auf der Bergseite unmittelbar angrenzende Grundstiick Nr. 36 liegt bereits eine
Bauvoranfrage vor, so dass dieses Grundstiick ebenfalls bereits belegt ist.

Auf der Moselseite bestehen weitere einzelne Baumdglichkeiten im unmittelbaren Orts-
bereich, die jedoch alle ebenfalls ins Uberschwemmungsgebiet hineinragen.

2. das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet angrenzt,

Begrindung: Die Vorraussetzung ist erfillt, da das Vorhaben unmittelbar am Ortsrand
liegt und im Flachennutzungsplan bereits als Bauflache dargestellt ist.

3. eine Gefahrdung von Leben oder erhebliche Gesundheits- oder Sachschaden nicht zu
erwarten sind,

Begrindung: Das Bauvorhaben kann so angelegt werden, dass eine Gefahrdung von
Leben oder erhebliche Gesundheits- oder Sachschéden nicht zu erwarten sind. Hierzu
werden in der Satzung entsprechende Festsetzungen zur Hohenlage und zur Anord-
nung techn. Einrichtungen getroffen.

4. der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes nicht nachteilig beeinflusst
werden,

Begrindung: Das Bauvorhaben kann so angelegt werden, dass der Hochwasserabfluss
und die HOhe des Wasserstandes nicht nachteilig beeinflusst werden. Hierzu werden in
der Satzung Festsetzungen zur Hohenlage der Baukérper und Bauweise getroffen.

5. die Hochwasserriickhaltung nicht beeintréchtigt und der Verlust von verloren
gehendem Ruckhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,

Begriindung: Das Bauvorhaben ist entsprechend den Festsetzungen so anzulegen wer-
den, dass die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt wird. Hierzu wurde in der Sat-
zung die Festsetzungen getroffen, den Baukdrper auf Stiitzen zu errichten und die
OKFF EG mit 127,50 m NN utber dem Niveau des vom Wasser- und Schifffahrtsamt
Trier mitgeteilten HW 100a = 127,19 m NN anzulegen.

6. der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird,

Begriindung: Anlagen des Hochwasserschutzes sind nicht vorhanden.
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7. keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind,

Begrindung: Da weder Wasserspiegel, Abfluss und Rickhaltung beeintrachtigt werden,
entstehen keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger oder Unterlieger.

8. die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und

Begriindung: Die Belange der Hochwasservorsorge wurden in der Satzung durch ent-
sprechende Festsetzungen beachtet. Der Nachweis der festgesetzten hochwasserkom-
patibeln Bauweise ist im Bauantrag zu fihren.

9. die Bauvorhabe_n so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser, das der
Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen Schaden zu
erwarten sind.

Begriindung: Bauliche Schaden sind nicht zu erwarten, da eine hochwasserkompatible
Bauweise unter Beriicksichtigung Bemessungshochwassers festgesetzt wurde. Weitere
Nachweise die sich hieraus in Bezug auf statische Anforderungen, Griindung und Auf-
triebsicherheit, sowie der Ausgestaltung und Anordnung techn. Anlagen oder Material-
wahl, etc. ergeben sind im Bauantrag nachzuweisen.

Die Ausnahme wird hiermit im Zuge der Behordenbeteiligung nach § 4(2) i.V.m. Durchfiihrung
der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(2) BauGB beantragt.

7. Ver- und Entsorgung

Schmutz- und Niederschlagswasser

Das Schmutzwasser wird an die bestehende Ortskanalisation und den vorhandenen Behand-
lungsanlagen angeschlossen.

Laut Textfestsetzung C1 sind Oberflachenbefestigungen mit wasserdurchldssigen Belagen
auszufiihren. Dies gewahrleistet eine deutliche Minimierung des Oberflachenabflusses.
Wasserversorgung

Durch Anschlu3 bzw. Verlangerung der vorhandenen Versorgungseinrichtungen ist die Ver-
sorgung des Plangebietes sichergestellt.

Stromversorgung
Die Energieversorgung ist durch Anschluf® an die vorh. Versorgungsleitungen sicherzustellen.
Néahere Einzelheiten werden mit dem RWE abgestimmt.

8. Eigentumsverhaltnisse

Das Gelande befindet sich sind im privaten Eigentum und. Grundstlicksneuregelungen sind
nicht erforderlich.
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9. Abwagung

Im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wurden keine Anregungen vorge-
bracht die die Grundzlige der Planung berihren.

Von der SGD Nord wurde in Bezug auf die Ausnahmeregelung nach 878 (2) WHG eine Klar-
stellung verlangt, dass keine Alternativen fur die Bebauung in diesem Bereich bestehen. Dies
wurde von der Ortsgemeinde bestatigt, da zum einzig noch verfligbaren Grundsttick Nr. 36 be-
reits einer Bauvoranfrage zugestimmt wurde. Zur Eigenentwicklung der Gemeinde Pdlich ver-
bleibt somit nur die Aufstellung einer Satzung nach 8§ 34 BauGB.

Von der Unteren Naturschutzbehérde wurde angeregt die landschaftliche Einbindung auf der
Westseite durch Anderung des Baufensters und Anordnung einer Baumreihe zu verbessern.
Nach Abwagung wurde vom Rat dieser Anregung entsprochen. Damit wurde gleichzeitig einer
ahnlich lautenden privaten Anregung entsprochen.

Die Verbandsgemeindewerke wiesen nochmals auf eine hochwasserkompatible Bauweise hin,
die jedoch bereits in den Textlichen Festsetzungen vorgeschrieben ist.

Fazit.
Das geplante Vorhaben ist als raumordnerisch und stadtebaulich vertraglich einzustufen.
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1. EINLEITUNG

In der Verbandsgemeinde Schweich, in der Gemeinde Longen, ist die Aufstellung
eines Bebauungsplans innerhalb der Ortslage, in der Flur 4, in den Flursticken Nr. 37
und 38 flr die Errichtung eines Wohnhauses geplant. Zum geplanten Baugrundstiick
gelangt man von der MoselweinstralRe (B53) tber die Moselstral3e in Longen und
einen bituminds befestigten Fahrweg. Der Geltungsbereich ist 1534 gm grol3.

Weitere Angaben siehe Kapitel 1 und 2 der Begriindung.

2. PLANUNGSRELEVANTE VORGABEN

- Schutzgebiete nach 88 23 bis 29 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG)

Das Vorhaben liegt im grorAumigen Landschaftsschutzgebiet ,Moseltal von
Schweich bis Koblenz”, das den Talraum einschlie3lich seiner Randh6hen umfasst.
Nach § 3 der Schutzgebietsverordnung ist der Schutzzweck

1. Erhaltung der landschaftlichen Eigenart, der Schonheit und des Erholungswertes des
Moseltals und seiner Seitentaler, mit den das Landschaftsbhild pragenden, noch weitge-
hend naturnahen Hangen und Hoéhenziligen sowie

2. die Verhinderung von Beeintrachtigungen des Landschaftshaushaltes, insbesondere durch
Bodenerosion in den Hanglagen

Das groRRraumige Leitziel nach der Schutzgebietsverordnung ist daher, die Erhaltung
der landschaftlichen Eigenart, der Schénheit und des Erholungswertes. Der Schutz-
zweck wird auf Grund der unmittelbaren Ortsnéahe nicht beeintrachtigt. Eine Zunahme
der Bodenerosion in Hanglagen wird mit dem Vorhaben nicht begrindet.
Die Vorgaben des Schutzzweckes sind durch Festsetzung von grinordnerischen
Mal3nahmen zu berucksichtigen.

- NATURA 2000 (8§ 31 BNatSchG)

FFH-Gebiete
Ein FFH-Gebiet ist nicht betroffen. Das ndchste FFH-Gebiet ist das Gebiet ,Mosel*
(5809-301) bei Mehring, 1,24 km vom Geltungsbereich entfernt.

Funktionale oder raumliche Verbindungen sind aufgrund der mangelnden Uberein-
stimmung der Lebensraume und Arten von FFH-Gebiet und Untersuchungsraum nicht
Zu erwarten.

Vogelschutzgebiete

Flachen nach der Vogelschutzrichtlinie "Richtlinie 79/409/EWG" sind nicht betroffen.
Das néachste Vogelschutzgebiet ist das Gebiet ,\Walder zwischen Wittlich und Co-
chem” (5908-401) in 10 km Entfernung.
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Biotopkataster von Rheinland-Pfalz und Flachen nach § 30 Abs. 1 und 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 01.03.2010

Flachen des amtlichen Biotopkatasters von Rheinland-Pfalz sind nicht betroffen.

Biotopverbund (§ 21 BNatSchG)

Der Geltungsbereich liegt am &uf3ersten Rand einer Verbindungsflache des regiona-
len Biotopverbunds. Es handelt sich um die Mosel mit Auebereichen. Die B 53 bildet
die Grenze dieser Verbindungsflache.

Planung Vernetzter Biotopsysteme Bereich Landkreis Trier-Saarburg,, Stand
1993
Das Vorhaben liegt nicht in einem Bereich mit Zielvorstellungen nach der VBS.

Kultur- und sonstige Sachguter
Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht betroffen.

Bodendenkmaler
Bodendenkmaler kommen nicht vor.

3. SCHUTZGUTER UND BEURTEILUNG DER AUSWIRKUNGEN

Boden

Nach der Bodentibersichtskarte M 1:200 000 Blatt CC 6302 Trier kommen in der Mo-
selaue ,Uberwiegend Vegen, gering verbreitet carbonatfiihrend, aus Auensand und —
lehm, verbreitet Uber tiefem Terrassenkies” vor.

In Weinbergen ist der Boden durch rigolen anthropogen Uberprégt, so dass ein natir-
lich gewachsener Bodenhorizont nicht mehr vorhanden ist.

Wasser

Das Vorhaben ragt in das Uberschwemmungsgebiet der Mosel. Die MaRnahmen zum
Hochwasserschutz sind daher zu beachten. Aufschiittungen und Geldndeerh6hungen
sind auszuschliel3en. Das Vorhaben ist hochwasserkompatibel zu errichten. Die
Nachweise hierzu sind mit Bauantrag vorzulegen.

In ca. 100 m Entfernung befindet sich das Moselufer. Die Mosel ist ein Gewasser 1.
Ordnung und ist nicht unmittelbar betroffen.

Vermeidung und Minimierung von Auswirkungen fiir Boden und Wasser
e Im Geltungsbereich sollen die nicht bebauten und nicht befestigten
Grundstucksflachen als Grinflachen gestaltet werden.
e Erhaltung von Teilfunktionen des Bodens, durch Verwendung von
wasserdurchlassigem Belag wo immer maéglich.

Verbleibende Auswirkungen auf Boden und Wasser

Es ist eine bebaubare Grundflache von 415 m2 zulassig. Die Uberbauung von Boden
fuhrt zum Verlust aller Bodenfunktionen und ist als erheblich und nachhaltig zu
werten. Hierflr ist ein Ausgleich festzusetzen.
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Klima

Der enge Talraum weist ein eigenstandiges, warmebegunstigtes Lokalklima auf, das
sich durch hohere Durchschnittstemperaturen und geringere durchschnittliche Nieder-
schlagsmengen als auf den umgebenden Moselrandhdhen auszeichnet.

Klimatische Beeintrachtigungen sind vom Vorhaben wegen der Geringfugigkeit der
Bebauung nicht zu erwarten.

Arten und Biotope

Das Wohnbaugrundstiick liegt in einer jingeren Weinbergsbrache, Flurstiick Nr. 38,
(HL9) ohne Geholzautkommen und in einer Fettwiesenbrache (Flurstiick Nr. 37) mit
Initialverbuschung (EE1).

Die Wiesenbrache ist Glatthaferreich (Arrhenatherum elatius) mit Vorkommen von
Himbeere (Rubus idaeus). AuRerdem finden sich Wiesen-Knauelgras (Dactylis glome-
rata), Gewohnliche Zaunwinde (Calystegia sepium), Kriechendes Fingerkraut (Potentilla rep-
tans), Gundermann (Glechoma hederacea), Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius),
Schlitzblattriger Storchschnabel (Geranium dissectum), Kriechender Hahnenful3 (Ranunculus
repens), Zottiges Weidenréschen (Epilobium hirsutum), Gewdhnlicher Beiful (Artemisia vulga-
ris), Weidenroschen (Epilobium spec.), Zaunwicke (Vicia sepium), Gewdhnliche Kratzdistel
(Cirsium vulgare), Echte Nelkenwurz (Geum urbanum), Persischer Ehrenpreis (Veronica per-
sica).

Nordlich kommt in Flurstiick Nr. 36 eine Obstanlage (HKO) vor. Ostlich findet sich ein
brachgefallener Obstgarten (HK7) mit Wildgehdlzen und Streuobst.

Westlich und stdlich grenzen noch genutzte Weinberge (HLO) mit einem
unbefestigten Feldweg (VB2), und einem bituminés befestigter Feldweg (VB1) an.

22y -.Genhaslslnfnrmatlnnen der Uermessungs undKatasterverwaItung Rhelnland Pfalz - @ 2009
Luftbild: Lage des Geltungsbereichs (rot) und Bestand mit Biotoptypenschliissel der Biotopkartierung
Rheinland-Pfalz.
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Tiere

Die Lage am Rand von Siedlungsflachen lasst lediglich siedlungstolerante Tierarten
vermuten. Dies sind insbesondere Vogel wie z.B. Elster (Pica pica), Haus- und Feld-
sperling (Passer domesticus und Passer montanus), Amsel (Turdus merula), Mehl-
schwalbe (Delichon urbicum), Rauchschwalbe (Hirundo rustica), Hausrotschwanz
(Phoenicurus ochruros).

Da Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen durch die Uberbauung verloren geht ist ein
Ausgleich zu schaffen. Dieser kann multifunktional mit dem Ausgleich fur Wasser und
Boden kombiniert werden.

Artenschutzrechtliche Prifung

Streng geschiitzten Arten der Artengruppen Fledermause, Amphibien und Reptilien
sowie Saugetiere wie Haselmaus, Wildkatze und Luchs kénnen aufgrund der Biotop-
ausstattung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans nicht vorkommen.

Aufgrund des Lebensraumangebots relevant sind daher lediglich Vogel.

Es ist durch zahlreiche Untersuchungen belegt, das nicht siedlungsangepalite Vogel-
arten Siedlungen wahrend der Brutzeit meiden, wenn Ausweichlebensraum vorhan-
den ist. Viele Vogel der nicht siedlungsangepaliten Arten sind wahrend der Brutzeit
anfallig fur Stérungen durch Bewegungsunruhe und/oder Larm.

Aufgrund der Lage bei vorhandenen Siedlungsflachen, in der Nahe der B 53 Mosel-
weinstral3e, kann davon ausgegangen werden, dass lediglich siedlungstolerante, ubi-
quitére Vogelarten vorkommen.

Eine erhebliche Betroffenheit von Végeln der siedlungsangepaliten und stérungstole-
ranten Arten durch Verlust oder Schadigung der Nester mit Gelegen oder Téten von
Jungvogeln kann vermieden werden. Aufgrund der intensiven Vornutzung und der
noch intensiven Nutzung der angrenzenden Flachen, werden auch keine Bodenbriter
erwartet.

Der Verlust von Nahrungshabitat fur Végel wird nicht als erheblich gewertet.

Fazit

Es kann davon ausgegangen werden, dass fir die nicht gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Arten, die gem. nationalem Naturschutzrecht streng geschutzt sind, 8§ 19
Abs. 3 Satz 2 BNatSchG nicht einschlagig ist und

die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erfillt sind.

Landschafts- und Ortsbild/Erholung
Longen liegt im Naturraum 250.30 Neumagener Moselschlingen:

Eigenart
»von der ausgedehnten Trierer Talweitung kommend bildet die Mosel ab Schweich

mit dem Eintritt in das Rheinische Schiefergebirge ein bis zu 300 m tief eingeschnitte-
nes Tal. Die Flusslandschaft ist charakterisiert durch ausgepragte Talméaander, die
wechselseitig steile Prallhange und breit angelegte Gleithdnge aufweisen. Die felsrei-
chen Prallhange bilden zu den Moselrandhéhen einen schroffen Ubergang mit z.T.
fast senkrecht abfallenden Talflanken, wahrend die Gleithange mit einer Abfolge typi-
scher Flussterrassen mit Sedimentschichten aus Flusskiesen, Sanden und Lehmen
stufenférmig zu den Randhéhen hin aufsteigen. Die Talhdnge sind von einzelnen,
kerbtalférmig tief eingeschnittenen Talern (v.a. durch Dhron, Salm und Fellerbach als
weitgehend naturnahe Gewasser) und einigen kleineren Bachen mit nur schwach
eingetieften Talern gegliedert.
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Vielfalt

V.a. die sud- und westexponierten Hange werden schon seit der RGmerzeit weinbau-
lich bewirtschaftet. Heute eine zunehmende Aufgabe der Bewirtschaftung auf ertrags-
schwacheren Lagen zu verzeichnen ist. Kleinstrukturierter Steillagenweinbau erfolgt
meist nur noch an steilen Stdhangen.

AuRBerhalb der besiedelten Bereiche ist die Moselaue Uberwiegend intensiv landwirt-
schaftlich, vor allem als Griinland, genutzt. Natirliche oder naturnahe Auenland-
schaften wurden durch den Ausbau der Mosel als Schifffahrtsstrafe und die Nutz-
barmachung der Aue verdrangt.

Offenlandbereiche an den Oberh&ngen, die durch Terrassierung nutzbar gemacht
wurden, sind dagegen noch haufig durch artenreiches und mageres Griunland und
vereinzelte Streuobstbestande gepragt. Wald tritt untergeordnet dort auf, wo steile
Nordhange und klimatisch ungunstige Oberhanglagen Weinbau unrentabel machen.
Hier liegen neben Laubwaldern mittlerer Standorte auch Gesteinshaldenwalder und
Trockenwalder im Komplex mit Felsen vor. Als traditionelle Nutzungsform ist die Nie-
derwaldbewirtschaftung entlang steiler Talhdnge verbreitet.**

Schonheit
Die Mosellandschaft wird im allgemeinen als besondere Kulturlandschaft
wahrgenommen.

Erholung
Der Fahrweg an der siidlichen Grundstiicksgrenze ist ein Radwanderweg.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen sind Festsetzungen zur auf die Umgebung
angepassten Bebauung und Durchgrinung des Vorhabens zu machen.
Erholungseinrichtungen sind nicht betroffen.

Menschliche Gesundheit/Bevélkerung

Im Moseltal kann es jahreszeitlich bedingt zu Inversionswetterlagen kommen und im
Sommer zu schwiil-hei3em Wetter. Infolge der Abschirmung wahrend der
Inversionswetterlage kann es zu einer Ansammlung von Luftschadstoffen und
anderen Beimengungen in der kiihleren, unteren Schicht kommen. Eine derartige
Inversionswetterlage fihrt jedoch nur Gber Ballungszentrum zu gesundheits-
gefahrdenden Schadstoffanreicherungen.

Die Festsetzungen zur Durchgrinung des Gebiets haben ebenfalls positive

mikroklimatische Auswirkungen auf die unmittelbare Umgebung des Vorhabens.

Erholung
Es entstehen keine Beeintrachtigungen.

Kultur- und Sachguter
Kultur- und Sachguter sind nicht betroffen.

! Quelle: LANIS der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
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4. WECHSELWIRKUNGEN

Durch die Umsetzung des Vorhabens wird versickerungsfahiger Boden in einem Um-
fang Uberbaut, der zunachst als Beeintrachtigung von 6kologischen Boden- und Was-
serfunktionen zu werten ist. Der Boden geht nicht nur als Lebensraum und Standort
von Pflanzen und Tieren verloren, sondern auch als Wasserspeicher und Riickhalte-
medium fir das Niederschlagswasser. Demgegeniber stehen die Herausnahme von
Weinbergsflachen aus der Nutzung und die Umwandlung in Griin- und Gartenflachen
mit Hecken- und Baumpflanzungen, die einer extensiven Nutzung unterliegen (keine
Diingung, kein Pestizideinsatz). Daher kann davon ausgegangen werden, dass die
negativen Auswirkungen auf den Boden durch die positiven Auswirkungen innerhalb
des Geltungsbereichs aufgehoben werden. Die Bepflanzungen wirken sich zudem
gunstig auf klimatische Funktionen aus. fir Tiere und Pflanzen entsteht durch die
Neupflanzung von Gehdlzflachen neues, hdher zu wertendes Nahrungshabitat fur
Vdgel und andere Tiere, z.B. fur Fledermause. Zudem wird durch die
Gehdlzpflanzungen Rastplatz, Ansitzwarte und Brutplatz neu geschaffen. Die biologi-
sche Vielfalt wird grofier.

Nicht nur fir das Ortsbild sondern auch fur die tGbrigen Schutzguter ist die Arrondie-
rung der vorhandenen Bebauung glnstiger zu werten als eine Ausweitung der
Bebauung in die offene Landschaft. Durch die beabsichtigte Eingriinung unter
Bericksichtigung der tblichen siedlungstypischen Bauweise wird das Wohngebé&ude
in die vorhandene Bebauung integriert.

5. Massnahmen

Zulassig ist nach Festsetzung Nr. 1 eine Uberbaubare Grundflache von 336 m2. Dies
entspricht einem Eingriff in Natur und Landschaft i.S.v. 8 14 BNatSchG in gleicher
GroRe, da durch Uberbauung die Grundflache vollstandig beansprucht und versiegelt
wird.

Wie weiter oben nachgewiesen wurden sind keine besonders schitzens- oder
erhaltenswerte Strukturen und Flachen betroffen. Der Eingriff ist soweit wie mdglich
minimiert, unter anderem durch Reduzierung der Bauhdhe und Beschrankung der
Uberbaubaren Grundflache.

Die verbleibenden unvermeidbaren Beeintrachtigungen somit ausgleichbar im Sinne
des § 15 BNatschG. Davon betroffen sind die Schutzguter

- Boden durch Verlust der 6kologischen Bodenfunktionen,

- Wasser durch Reduzierung der Versickerungsfahigkeit,

- Arten- und Biotopschutz durch Verlust der belebten Bodenflache.

- Landschaftsbild durch Verénderung der Siedlungs- und Landschaftsstrukturen.

Zum Ausgleich ist bisher intensiv genutzter Boden, hier die Rebflachen auf der
restlichen und der benachbarten Grundstuicksflache, aus der Nutzung zu nehmen. Die
Flachen sind gartnerisch als Griinflachen mit Baum- und Strauchpflanzungen
anzulegen. Die Nutzung wir damit extensiviert unter anderem auch der Pestizid- und
Nahrstoffeintrag reduziert.

Mit Durchfiihrung der festgesetzten Bepflanzung auch wird das Landschaftsbild neu
gestaltet. Tiere und Pflanzen, insbesondere die hier ausschlief3lich betroffenen
siedlungstoleranten Arten erhalten neuen Lebensraum.

Die Umsetzung erfolgt durch Festsetzung in der Planzeichnung. Mit dem Vorhaben
einhergehende unvermeidbare Beeintrachtigungen werden somit ausgeglichen und
nachhaltige Beeintrachtigungen vermieden.



